ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA, EL REGIMEN JURIDIC OY
PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS DE
PRIMERA OCUPACION O UTILIZACION EN EL MUNICIPIO DE
BURGUILLOS DE TOLEDO

La presente Ordenanza tiene por objeto establedasa, el régimen juridico y el
procedimiento para el otorgamiento de la liceneigiiimera ocupacion o utilizaciéon de los
edificios en el término municipal de Burguillos @ieledo, de acuerdo con la facultad
concedida por el articulo 106 de la Léyle 1985, de 2 de abril, articulo 20, apartado
cuarto, letra h) de la Ley de Ordenacion del Taniaty de la Actividad Urbanistica en
Castilla-La Mancha, y articulo 21, apartado segurldoba d) del Reglamento de
Servicio de las Corporaciones Locales, y a taltefdisponen, lo siguiente:

Articulo 1.- Objeto y fundamento.

La finalidad de la licencia de primera utilizacigrocupacion de los edificios e
instalaciones en general sera:

-Comprobar que el edificio construido y la urbagiba realizada
simultaneamente, en su caso, se ha realizado @mistad con el proyecto técnico y la
licencia urbanistica correspondiente.

-Comprobar que lo construido retne las condicidedsabitabilidad e higiene.

-Comprobar que el edificio puede destinarse atosoreto que se solicita.

-Asegurarse que el constructor ha repuesto, en dasbaberlos dafiado, los
elementos y el equipamiento urbanistico.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion.

Las licencias de primera ocupacion seran exigiblésdas las obras de nueva
planta, que se vayan terminando, cuya ejecuciom lkeaycluido con posterioridad a
partir de la entrada en vigor de la presente Omenasea su destino residencial,
comercial o industrial, para cuya utilizacion seacgo ademas la correspondiente
licencia de apertura de establecimiento.

A estos efectos, se entenderan que las obrastestanadas a partir de la fecha de
expedicién del certificado final de obra suscritor el facultativo o facultativos
competentes.

También se incluyen:

A) Las obras de ampliacion, modificacion, reforma loabditacion, que alteren
la configuracién arquitectdnica de los edificiosteadiendo por tales las que produzcan
una variacion esencial de la composicion generaégrier, la volumetria o el conjunto
del sistema estructural, o tenga por objeto caniisansos caracteristicos del edificio.

B) Las obras que tengan el caracter de intervencital &n edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun tipo de piatec



Articulo 3.- Hecho imponible.

El hecho imponible est4 determinado por la activiaunicipal desarrollado con
motivo de verificar que la obra realizada es cantoal proyecto que sirve de soporte a
la licencia de obra, en su dia otorgada, asi cameosg han cumplido las condiciones
licitas en su caso establecidas en la licencia 8#ada edificacion, de manera que su
otorgamiento significa el cumplimiento por el prdorode todas las obligaciones
aparejadas a la licencia de edificacion otorgada.

Articulo 4.- Devolucion de avales.

En consecuencia, dicha licencia de primera ocupasgda documento suficiente
para obtener la devolucién de los avales u otreanjas constituidas para asegurar el
cumplimiento de aquellas obligaciones, salvo gque&emcionalmente, y por causas,
debidamente, justificadas, se haga constar, expesga, en el contenido de la licencia que
se retenga la devolucion de tales garantias hadtaaéy efectivo cumplimiento de
determinada obligacion

Articulo 5.- Sujetos pasivos.

Son sujetos pasivos a titulo de contribuyente,plrsonas fisicas o juridicas,
sefialadas en el articulo 36 de la Ley General faiitauy las entidades a que se refiere el
articulo 35, apartado cuarto de la Ley General utaitie, que sean duefios de la
construccién, instalaciéon u obra, sean o no prapest del inmueble sobre el que se
realice aquella.

A los efectos previstos en el parrafo anteriorditéra consideracion de duefio de
la construccion, instalacion u obra quien soparsegastos o el coste de su realizacion.

Tendran la consideracion de sustitutos del conteibte quienes, soliciten las
correspondientes licencias o realicen las consbmes, instalaciones u obras, si no
fueran los propios contribuyentes.

El sustituto podra exigir del contribuyente el impode la cuota tributaria
satisfecha.

Articulo 6.- Responsables.

Seran responsables solidariamente de las obligeciobutarias establecidas en la
presente Ordenanza toda persona causante o codlatzoran la realizacion de toda
infraccion tributaria. En los supuestos de deci@raconsolidada, todas las sociedades
integrantes del grupo seran responsables soliddeidas infracciones cometidas en este
régimen de tributacion.

Los coparticipes o cotitulares de las herenciasntas, comunidades de bienes y
demas entidades que carentes de personalidadcg@yridonstituyan una unidad
economica 0 un patrimonio separado, susceptibleindgosicion responderan
solidariamente y en proporcién a sus respectivaiicipaciones de las obligaciones
tributarias de dichas entidades.



Seran responsables subsidiarios de las infracceingses y de la totalidad de la
deuda tributaria en caso de infracciones gravestdas por las personas juridicas, los
administradores de aquellas que no realicen los agicesarios de su incumbencia para el
cumplimiento de las obligaciones tributarias irgittas consistiran en el incumplimiento
por quienes dependan de ellos o adopten acuer@obicjaran posible las infracciones.
Asimismo, tales administradores responderan saisidiente de las obligaciones
tributarias que estén pendientes de cumplimentardgsopersonas juridicas que hayan
cesado en sus actividades.

Seran responsables subsidiarios los sindicos,vamtres o liquidadores de
guiebras, concursos, sociedades y entidades erajan@ndo por negligencia o mala fe
no realicen las gestiones necesarias para el ¢ataplimiento de las obligaciones
tributarias devengadas con anterioridad a dichaacgbnes y que sean imputables a los
respectivos sujetos pasivos.

Articulo 7.- Solicitudes.

7.1.Las solicitudes por la primera utilizaciénlaeedificios e instalaciones, en
general, y modificaciones de uso deberan sescrigas por el promotor de la
construccion, y su obtencion es requisito previisipensable para poder destinar los
edificios al uso proyectado, teniendo por objetodmprobacién de que la edificacion ha
sido realizada con sujecion estricta a los proged® obras, que hubieren obtenido la
correspondiente licencia municipal para la edifiGacy que las obras hayan sido
terminadas, totalmente, debiendo, en consecueseciabtenidas para su utilizacion.

7.2. En los casos de modificacion del uso deciukf] esta licencia sera previa
a las obras o modificacién de las estructuras geténa comprobar que el cambio de uso
no contradice ninguna normativa urbanistica y @uadtividad realizada es permitida
por la Ley y por las Ordenanzas, con referencdial en que se ubique.

Articulo 8.- Base imponible y liquidable.
Se tomara como base del presente tributo, el veddry efectivo de las obras o
instalaciones de toda clase efectuadas en el inenpata el cual se solicita la licencia.

Articulo 9.- Tipo de gravamen y cuota tributaria.

El tipo de gravamen ser& el 0,5 por 100 del vadat y efectivo de la vivienda,
local o instalacion.

La cuota tributaria es el resultado de aplicar &dae imponible el tipo de
gravamen.

Articulo 10.- Exenciones, reducciones y demas berabs fiscales.
Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de laledyaciendas Locales.

Articulo 11.- Devengo de la tasa
11.1. La obligacion de contribuir neicen el momento de comenzarse la



prestaciéon del servicio, que tiene lugar desde spuénicia el expediente una vez
formulada la solicitud de la preceptiva licenciajesde que el Ayuntamiento realice las
iniciales actuaciones conducentes a verificar i B8 autorizable, primera ocupacion de
los edificios 0 modificacion del uso de los mismgee se hubiese efectuado sin la
obtencion previa de la correspondiente licencia

11.2. Junto con la solicitud de laelicia debera ingresarse con caracter de
depdsito previo, el importe de la tasa en bases aldbos que aporte el solicitante en la
correspondiente autoliquidacion y a lo estableeidcesta Ordenanza, sin perjuicio de la
liquidacién que corresponda y que se apruebe emoelento de adoptarse la resolucién
administrativa referente a la solicitud de licencia

Articulo 12.- Normas de gestion.

La licencia de primera utilizacion tiene por objatdgorizar la puesta en uso de los
edificios previa constatacion de que los mismos e@®no, en su caso, la
urbanizacion correspondiente realizada con carantertaneo a la edificacion, han sido
ejecutados de conformidad a los proyectos previtarartorizados por el Ayuntamiento
mediante licencias de obras y con sujecién a ladiciones establecidas en los expedientes
de su tramitacion.

Articulo 13.- Procedimiento.

13.1. Los interesados en obtener &nti@m de primera ocupacion o utilizacion de
un edificio presentaran una solicitud dirigida ayuitamiento, especificando su
relacion con la vivienda, local o instalacion pargue se solicita.

13.2. Junto con la instancia se debdesgacompafar los siguientes documentos:

A) Fotocopia de la licencia urbanistica, no caducadaicumento acreditativo de
su obtencion por silencio.

B) Justificante de haber abonado la tasa por concdsidinencias urbanisticas y la
regulada en el articulo 11.2 de la presente ordanan

C)Certificado de finalizacion de obra expedido p@ técnicos directores de la
misma y visado por los colegios profesionales spordientes.

D)En caso de no haber sido aportado con la solic&uth licencia urbanistica,
fotocopia del D.N.I. o N.I.F. del titular y docuntanion acreditativa de la titularidad del
inmueble.

E) Autorizacion definitiva del servicio de instafat de energia eléctrica para el
inmueble, concedido por la empresa suministradora.

F) Copia del alta en los impuestos municipalesaf@eten al inmueble.

G) Fotografias de la obra terminada, con nitideemplitud suficientes en las
gue se aprecien las fachadas, la cubierta y lanzdmadn de las calles que circunden la
parcela. Estas fotografias seran al menos dos abe wao de los aspectos indicados,
tomadas de posiciones diferentes.

H) Documentos en los que se refleje, en su casopdalificaciones introducidas en
el proyecto aprobado, durante la ejecucion deldesso



I) En el supuesto de que la licencia se hubieregatim con el compromiso del
promotor de realizar las obras de urbanizacioneaa® simultaneamente, a las obras de
construccion, acreditacion bastante de que el cmist y el promotor han cumplido el
compromiso de realizar, simultineamente, la urhaidin.

13.3.La falta de algun documento de los que han sidanemados en el
apartado anterior, o cualquier otro, que asi ségidex por los Servicios Técnicos
Municipales, sera comunicado al peticionario, @odp un plazo de diez dias para su
subsanacion.

13.4. Los Servicios Técnicos municipales emitirforime técnico, en relacién con
los siguientes extremos:

A) Que la obra se ha hecho con arreglo al proyectictey licencia urbanistica
concedida.

B) Que han sido debidamente restaurados los elemembasisticos y de
equipamiento urbano que hayan podido quedar afestadmo consecuencia de las
obras.

C) Que el edificio es apto para el uso, que se destina

D) Que la obra reuine las condiciones de seguridadyrgidd y ornato publico.

E) Que el edificio cumple con las condiciones mimsnde habitabilidad e
higiene.

Si se comprobase la existencia de variaciones sbipreyecto aprobado, se hara
constar en el informe técnico la clase de infratcidmetida y su posible legalizacion.

13.5.La competencia para resolver el otorgamiento ddidascias de primera
utilizacién u ocupacién es del Sr/a Alcalde-Presigladel municipio, o en su caso, en el
organo en quien delegue.

13.6. En el expediente se observaran las siguitamtaalidades:

-Se emitird informe o informes técnicos donde sediie que, en todo caso, la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistcdéas normas de la edificacion vy
construccion, con especial consideracion a lastivak a reduccién del impacto
ambiental de las operaciones y conservacion efeageét

-Se emitird informe juridico sobre el procedimiendoninistrativo a seguir.

-Acta de inspeccion para la verificacion del cumgnto de las medidas que se
impongan en la licencia o correspondan en funaidia dctividad de que se trate.

-Los deméas tramites e informaciones que sean mexesan funcion del
emplazamiento, la naturaleza de las operaciones efsctos.

13.7. Informada favorablemente la licencia por eivigio de Urbanismo, se
elevara la correspondiente propuesta de resolatiingano competente para resolver.

No obstante, en el caso de que los informes fudafavorables se concedera una
audiencia por diez dias al peticionario, con aat&tad a la redaccion de la propuesta
de resolucion del expediente, a fin de que alegugié a su derecho conviniere.

13.8.Emitidos los informes preceptivos, corresponde lehldle resolver sobre el
otorgamiento de la licencia de primera ocupaci@éncahformidad con lo previsto en el
articulo 21, apartado primero, letra q) de la Lege71985, de 2 de abril. El plazo para



resolver es de tres meses, desde el registro dadantle la solicitud, tal y como
establece el articulo 169, apartado tercero d& tefundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Caatilla Mancha.

13.9. Transcurrido el plazo de tresesesn que se haya resuelto la solicitud se
entendera concedida, de conformidad con lo prewstel articulo 43, apartado
segundo, de la Ley 30 de 1992, de 26 de novienmdweRégimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adstiativo Comun, y articulo 161,
apartado tercero, del texto refundido de la LeyOddenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, y artd 4 del Real Decreto 2187 de
1978, de Disciplina Urbanistica.

No obstante, en ningln caso se entendera otorgadailencio administrativo
licencias contrarias o disconformes con la legi&tao con el planeamiento urbanistico.
Articulo 14.- Obligaciones de los titulares del eéico.

14.1.Queda prohibido a los titulares del edificio camsiip su ocupacion previa a
la obtencién de la licencia de primera utilizaaidocupacion.

14.2. En las enajenaciones totalesroiglas del inmueble construido, ser hara
constar de forma fehaciente a los adquirientesatencia de la licencia de primera
ocupacion, si ésta no se hubiese obtenido al tietapga enajenacion.

Articulo 15.- Obligaciones de las empresas suminiatloras de servicios urbanos.

15.1 Todas las empresas suministradoras de ergldgigica, gas, telefonia, y
demas servicios urbanos no podran contratar susect#gos servicios, sin la
acreditacion de la licencia de primera ocupaciatiliaacion.

15.2.Las empresas suministradoras de energia eléatrisajetaran en relacion a
este suministro, a las normas legales que les dmaplicacion en orden o contadores
provisionales para obras y a la necesidad de Mgplieencia de primera ocupacion
para viviendas.

15.3. El suministro del agua para obras tiene tardarovisional y duracion
limitada al tiempo de vigencia de la licencia utibica, quedando prohibido utilizarlo en
otras actividades diferentes y, especialmente, phnaso domestico mientras no se
obtenga la licencia de primera ocupacion o utii@ac

Articulo 16.- Infracciones.

El régimen de infracciones de la presente Ordensazage por lo dispuesto en el
texto refundido de la Ley de Ordenacion del Tetoty de la Actividad Urbanistica de
Castilla La Mancha, y Reglamentos, que la desamo#irticulo 183 y siguientes del citado
cuerpo legal

Las infracciones podran ser muy graves, gravegs:le

16.1. Son infracciones muy graves:

a) Los usos no amparados por licencias e incompatitdesla ordenacion
territorial y urbanistica aplicable.

b) Los incumplimientos con ocasion de la ejecucion.



¢) La comisién de una o mas infracciones graves pmopa a la que se haya
impuesto con anterioridad una sancion firme poehabmetido alguna o algunas de las
infracciones tipificadas en esta Ley.

16.2. Son infracciones graves:

a) Las que constituyan incumplimiento de las normdsesparcelacion, uso del
suelo, altura, superficie y volumen edificable, sldad residencial, situacion de las
edificaciones y ocupaciéon permitida de la supezfide las parcelas, salvo que el
expediente sancionador se demuestre la escasa@rdal daio producido a los
intereses generales, o de riesgo creado en relaoidhos mismos, que se consideran
como infracciones leves.

b) La realizacién de obras no amparadas por licen@a su caso calificacion
urbanistica o autorizacion correspondiente de laiAgtracion Autonémica, salvo que por
la escasa alteracion del paisaje urbano, rural toralamerezcan la consideracion de
leves.

c) La colocacién de articulos de propaganda, vertidoesicombros u otros
residuos, asi como el deposito de materiales quegsaajenos al paisaje natural o rural
deterioren el mismo, salvo que por su escaspaato al paisaje merezcan la
consideracion de leves.

d) La obstaculizacion de la labor inspectora.

e) La comision de una o mas infracciones leves posqrer a la que se haya
impuesto con anterioridad una sancion firme poehabmetido alguna o algunas de las
infracciones tipificadas en esta Ley.

16.3. Son infracciones leves:

a) La puesta en uso de un edificio carente de licedeigprimera ocupaciéon
cuando fuese preceptivo, constituye una infracgibanistica.

b) Las tipificadas como graves cuando por su escd&iero por no producir un
dafio significativo a los bienes juridicos protegiden el texto refundido de la
L.O.T.A.U., merezcan tal tipificacion.

¢) En todo caso, el incumplimiento de cualesquieratobligaciones o
requisitos establecidos en el texto refundido de.@T.A.U. y en el planeamiento que
legitima cuando no esté tipificado como infracajéave o muy grave.

Articulo 17.- Sanciones.

17.1. El procedimiento sancionador ggraepor lo dispuesto en el articulo 197 y
siguientes del texto refundido de la L.O.T.A.U.

17.2. Las infracciones definidas en eicato anterior se sancionaran con la
imposicion de la multa correspondiente segun lzesige escala.

a) Infracciones leves: Multa de 600,00 a 6.000,00seuro

b) Infracciones graves: Multa de 6.001,00 a 150.008,00s.

¢) Infracciones muy graves: Multa desrdé 150.001,00 euros.

17.3 En los supuestos de infracciones graves o gnayes la administracion



competente, debera ordenar la publicacién de E@aimpuesta en el "Diario Oficial de

Castilla-La Mancha”, y en uno de los periédicosnayor circulacion de los de la

provincia, la sancion impuesta y las medidas dalilegrion y restauracion del orden
territorial y urbanistico. Los gastos derivadoslal@ublicacion del acuerdo sancionador
seran por cuenta de aguellos que hayan sido ddotarasponsables del mismo.

17.4. En ningln caso, la infracciéon puede supondrameficio econémico para el
infractor.

17.5. En todo lo no previsto en este articulo deisaes, como en el resto del
articulado de la presente Ordenanza se deberaesstado caso, a lo dispuesto en la
Ley de Haciendas Locales, y en el texto refundidolal Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en CastilLa Mancha, o normas que las
desarrollen o resulten de aplicacion.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza, aprobada definitivamentelgmeno del Ayuntamiento,
en sesion extraordinaria celebrada el dia 6 det@gestrard en vigor y serd de
aplicacion el dia siguiente a su publicacion irstegr el "Boletin Oficial” de la provincia
de Toledo, una vez transcurrido el plazo previstelarticulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, permaneciendo en vigor hasta su modifinaz derogacion expresa.

DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente madea se publicd en el Boletin Oficial de la
Provincia nimero 266, de fecha 18 de noviembred®&,2entrando en vigor el 19 de noviembre de 2008.
El Secretario

Fdo.: Jesus Correyero Trejo



